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PODER EJECUTIVO DIP. SALVADOR CASTANEDA RANGEL
NAYARIT PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DE LA DIPUTACION PERMANENTE
H. CONGRESO DEL ESTADO DE NAYARIT
PRESENTE.

DR. MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO, Gobernador Constitucional
del Estado de Nayarit, en ejercicio de las facultades legislativas que me
son conferidas por los articulos 49 fraccién Il y 69 fraccién lll, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit, me permito
presentar a la consideracion de esta H. Asamblea Legislativa, la
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO QUE DECLARA LA
DESINCORPORACION DE UN TERRENO DEL INSTITUTO PROMOTOR DE
LA VIVIENDA DE NAYARIT (IPROVINAY), CON EL PROPOSITO DE QUE SE
DONE A FAVOR DE LA COMISION NACIONAL DE VIVIENDA (CONAVI), al
tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el Estado de Nayarit, garantizar el acceso a una vivienda digna y
adecuada constituye una prioridad de la politica publica, toda vez que se
reconoce su papel fundamental en la consolidacion del bienestar familiar
y en la reduccidn de las brechas sociales. La vivienda no sélo proporciona
refugio, sino que representa un elemento clave para el desarrollo integral
de las personas, el fortalecimiento del tejido social y la construccion de
comunidades seguras y cohesionadas.

Con base en los principios de equidad y justicia social impulsados por el
Gobierno de México, encabezado por la Presidenta Constitucional de los
Estados Unidos Mexicanos, Dra. Claudia Sheinbaum Pardo, se
implementa el Programa Nacional de Vivienda para el Bienestar,
mediante el cual se prevé la construccion de mas de un millén de
viviendas en todo el pais.

En este contexto, y con la finalidad de coadyuvar a este esfuerzo nacional,
el Gobierno del Estado de Nayarit, a través del Instituto Promotor de la
Vivienda de Nayarit (IPROVINAY) —organismo publico descentralizado de
la administracién estatal— ha manifestado su disposicidn para aportar un
bien inmueble de su propiedad con destino a este noble propdsito.



El predio objeto de esta iniciativa se encuentra ubicado en Boulevard
Topacio No., Poligono 2, fraccion Poligono 13, colonia Villas de la Cantera,
en la ciudad de Tepic, y cuenta con una superficie de 25,438.170 metros
cuadrados, con clave catastral 01-059-20-501-001.

La donacién de este terreno a la Comision Nacional de Vivienda
(CONAVI)) tiene como propdsito impulsar la construccion de viviendas de
interés social, particularmente dirigidas a derechohabientes que perciben
hasta dos salarios minimos, permitiendo con ello ampliar el acceso a una
vivienda adecuada para los sectores mas vulnerables de la poblacion.

Esta accion traera consigo multiples beneficios:

e Reducira el rezago habitacional en la zona metropolitana de Tepic.

e Promovera un desarrollo urbano ordenado y sostenible.

e Generarda empleos directos e indirectos en el sector de la
construccidn y servicios asociados.

e Incrementard la plusvalia del entorno, al propiciar una mejor
planeacién y urbanizacion.

e Fomentara la cohesion social mediante la creacion de
comunidades mas integradas y dignas.

La iniciativa de desincorporacién y donacion encuentra su fundamento
en el interés publico y en el cumplimiento de los fines para los cuales fue
creado el IPROVINAY, a saber: el impulso de politicas de vivienda social y
la colaboracién activa en programas que favorezcan el acceso a un
patrimonio digno para las familias nayaritas.

Por lo anteriormente expuesto, se somete a la consideracion de esta H.
Asamblea Legislativa la siguiente:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO QUE DECLARA LA
DESINCORPORACION DE UN TERRENO DEL INSTITUTO PROMOTOR DE
LA VIVIENDA DE NAYARIT (IPROVINAY), CON EL PROPOSITO DE QUE SE
DONE A FAVOR DE LA COMISION NACIONAL DE VIVIENDA (CONAVI).

Articulo Primero.- Se declara la desincorporacién de un terreno
propiedad del Instituto Promotor de la Vivienda de Nayarit (IPROVINAY),
con una superficie de 25,438.170 M2 metros cuadrados, ubicado en
Boulevard Topacio No. Poligono 2, Fraccion Poligono 13, en la colonia
Villas de la Cantera; Tepic Nayarit, con el propdsito de que se done a favor




de la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), comprendiendo las
siguientes especificaciones:
CLIADRO DE CONSTRUCCION

ESJFADOP\/ RUMBO DISTANCIA V Coo ij DENADAS 3
E 23768366285 5174569838
1 2 S297246387°W 29658 2 23788107938 5174424178
2 3 $25°8304.02°W §.360 3 23766023731 517,438.3317
3 4 S29°245387'W 89.000 4 2,376,542.2687 517,404.4437
4 5 S22°0817.79'W 2073 5 2,376,533.8639 517,4010246
5 6 S29°246367'W 30.000 6 2.376507.7314 517,386.2007
8 7 S 257484270 W Q018 7 23764896094 517,382.37711
7 8 8297245387 W 89.000 8 2,376,439.5044 517,3484831
8 9 S$13°0530.13'W 9378 9 23764303702 517,346.3888
9 16 §28°245367'W 36,000 10 2376,404.2378 5173316249
10 i1 NEO°3508338'W 100881 11 23764537834 5172437489
1 12 N29°504639 & 264014 12 23766824352 5173757394
12 1 S80°360833'E 93268 1 2,376,8356286 5174569838

SUPERFICIE = 25438170 m2

Articulo Segundo. - El Gobierno del Estado de Nayarit, a través del
Instituto Promotor de la Vivienda de Nayarit (IPROVINAY), en el ambito
de su competencia y de conformidad con la Ley de Bienes del Estado de
Nayarit, suscribird los instrumentos juridicos necesarios para la
transmision gratuita del bien inmueble objeto de donacién; debiendo
establecerse que si dentro de un plazo de veinticuatro meses contados a
partir de la entrega material del inmueble, no se utiliza el bien para el fin
sefialado, la donacidon quedara sin efectos, revirtiéndose al patrimonio
del Estado.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial, Organo del Gobierno del Estado de
Nayarit.

SEGUNDO. Para los efectos y tramites conducentes, comuniquese el
presente Decreto al Titular de la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI)
y al Titular del Instituto Promotor de la Vivienda de Nayarit (IPROVINAY).
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PODER EJECUTIVO Dado en Palacio de Gobierno, Residencia Oficial del titular del Poder

Ejecutivo del Estado de Nayarit, en Tepic su Capital a los dos dias del mes

NAYARIT
de junio del afio dos mil veinticinco.
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HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE A LA INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO QUE DECLARA LA DESINCORPORACION
DE UN TERRENO DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT (IPROVINAY), CON EL PROPOSITO DE QUE SE DONE

A FAVOR DE LA COMISION NACIONAL DE VIVIENDA (CONAVI).
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TERCERA SESION EXTRAORDINARIA DE 2025 DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL
INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT.

EN ESTA CIUDAD DE TEPIC, CAPITAL DEL ESTADO DE NAYARIT, SIENDO LAS 10:30
HORAS DEL DIA 27 MAYO DEL 2025, SE REUNIERON DE FORMA VIRTUAL BAJO LA
PLATAFORMA MEET DE GOOGLE CON EL SIGUIENTE LINK
HTTPS://MEET.GOOGLE.COM/MVX-JMKE-YBV, LOS SIGUIENTES INTEGRANTES DE LA
JUNTA DE GOBIERNO, LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ, EN
REPRESENTACION DEL DR. MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO, GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE NAYARIT, QUIEN FUNGIRA COMO FRESIDENTA
DE ESTA JUNTA; ARQ. ANGEL ALONSO VALDIVIA CRISTOBAL, EN REPRESENTACION
DE LA C.P.A. GLADIS FLORES CONTRERAS SECRETARIA PARA LA HONESTIDAD Y
BUENA GOBERNANZA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT, LIC. JAIME
HUMBERTO ALAVEZ RAMIREZ, EN REPRESENTACION DEL ING. EULALIO ORTIZ
GOMEZ DIRECTOR GENERAL DE LA COMISION ESTATAL DEL AGUA POTABLE Y
- ALCANTARILLADO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT; C.P. ALDO ELLIER
ALVAREZ AVILA EN REPRESENTACION DEL M.F. JULIO CESAR LOPEZ RUELAS,
SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE
NAYARIT; MTRO. JOSE PEDRO PARRA RODRIGUEZ, EN REPRESENTACION DEL M.C.
CESAR OCTAVIO LARA FONSECA, SECRETARIO DE ECONOMIA; LIC. DINA
MONSERAT LOPEZ DOMINGUEZ EN REPRESENTACION DE LA MV. CLAUDIA
RAQUELA ARAUJO GOMEZ SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL GOBIERNO
DEL ESTADO DE NAYARIT; LIC. BETZANIA LINDALY SILVA GUZMAN, EN
REPRESENTACION DE LA DRA. EN DERECHO ROCIO ESTHER GONZALEZ GARCIA,
SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT; ING. ING. VICTOR
MANUEL ISLAS LOPEZ, EN REPRESENTACION DE LA MA.C. XITLE XANITZIN
GONZALEZ DOMINGUEZ, SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT: Y EL M. en D. MANUEL MARTIN FONSECA
ALTAMIRANO, DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE
NAYARITY SECRETARIO TECNICO DE ESTA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNO.

LO ANTERIOR A EFECTO DE CELEBRAR LA TERCERASESION EXTRAORDINARIA DE
2025 DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE
NAYARIT, DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 24, 28, 29, 30, 32, 33 Y 34 DE LA
LEY DE VIVIENDA PARA EL ESTADO DE NAYARIT, 1, 3, 5, 6 Y 7 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT, 1, 3, 4, 6, 8, 9,
10, 12 FRACCION lIl, 13, 16, 19, 23, 24, 30, 31, 32, 33, 34, 37 Y 38 DEL REGLAMENTO DE
SESIONES DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA
DE NAYARIT, LA CUAL Y EN AUSENCIA DEL CIUDADANO GOBERNADOR DEL ESTADO
EL DOCTOR MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO, DE GCONFORMIDAD CON EL
ULTIMO PARRAFO DEL ARTICULO 29 DE LA LEY DE VIVIENDA PARA EL ESTADO DE
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“NAYARIT, ES PRESIDIDA POR LA LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ, EN

REPRESENTACION DEL DR. MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO, GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE NAYARIT Y FUNGIENDO COMO PRESIDENTA DE
ESTA JUNTA, DESPUES DE DAR LA BIENVENIDA Y HACER EXTENSIVO UN SALUDO
DE PARTE DEL GOBERNADOR DEL ESTADO PARA TODOS LOS PRESENTES,

INSTRUYE AL SECRETARIO TECNICO PARA QUE REALICE EL PASE DE LISTA Y

VERIFIQUE SI SE CUENTA CON QUORUM LEGAL PARA SESIONAR, PROCEDE A
REALIZAR PASE DE LISTA Y VERIFICA LA PRESENCIA DE LOS FUNCIONARIOS.

POR LO ANTERIOR, SENALA QUE ESTANDO PRESENTES LA TOTALIDAD DE LOS
INTEGRANTES DE LA JUNTA DE GOBIERNO, SE CUENTA CON QUORUM LEGAL PARA
SESIONAR VALIDAMENTE EN TERMINOS DEL ARTICULO 33 DE LA LEY DE VIVIENDA
PARA EL ESTADO DE NAYARIT.

AL VERIFICARSE EL QUORUM LEGAL PARA SESIONAR, DECLARA EL INICIO DE LA
TERCERASESION EXTRAORDINARIA DE 2025 DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL !
INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT.

LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ, DA CUENTA A LOS INTEGRANTES DE LA
JUNTA DE GOBIERNO EL CONTENIDO DEL ORDEN DEL DIA, EL CUAL FUE DADO A
CONOCER PREVIAMENTE A CADA UNO DE ELLOS EN LA CONVOCATORIA
REALIZADA PARA ESTA TERCERA SESION EXTRAORDINARIA DE 2025 SIENDO ESTE
EL SIGUIENTE:
TERCERA SESION EXTRAORDINARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO PROMOTOR
DE LA VIVIENDA DE NAYARIT )
ORDEN DEL DIA:
L. REGISTRO DE ASISTENCIA Y DECLARACION DE QUORUM:
-~ LECTURAY, EN SU CASO, APROBACION DEL ORDEN DEL Dia; ||
.- PUNTOS DE ACUERDOS

A) PRESENTACION Y EXPOSICION DEL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA
IMPULSADO POR GOBIERNO FEDERAL. s

B) PRESENTACION Y EN SU CASO APROBACION DE LA DONACION DE UN
INMUEBLE IDENTIFICADO COMO POLIGONO “13” CON UNA SUPERFICIE DE 25,

y/
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438.17 M2, UBICADO EN LA RESERVA TERRRITORIAL DE LA CANTERA, CUENTA
CON ESCRITURA PUBLICA NUMERO 40,924, REGISTRADA EL 19 DE ABRIL DEL 2021
EN LIBRO 27, SECCION V, BAJO PARTIDO NUMERO 20 A FAVOR DEL INSTITUTO
NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE (INSUS).

C) PRESENTACION Y EN SU CASO LA AUTORIZACION AL DIRECTOR GENERAL
DE SUSCRIBIR LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS Y/O REALIZAR LAS ACCIONES
CORRESPONDIENTES PARA LA FORMALIZACION DE LA DONACION.

V.- LECTURA DE ACUERDO

V.- CLAUSURA DE LA SESION

l. REGISTRO DE ASISTENCIA Y DECLARACION DE QUORUM

EL SECRETARIO PROCEDE A REALIZAR PASE DE LISTA Y VERIFICA LA PRESENCIA
DE LOS FUNCIONARIOS, DECLARANDO QUORUM LEGAL, ASi COMO A PROCEDER
CON LA INSTALACION DE LA SESION.

Il. LECTURA Y, EN SU CASO, APROBACION DEL ORDEN DEL DiA;

LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ: EN REPRESENTACION, AL VERIFICARSE
EL QUORUM LEGAL PARA SESIONAR, DECLARA EL INICIO DE LA TERCERA SESION
EXTRAORDINARIA DE 2025 DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO PROMOTOR
DE LA VIVIENDA DE NAYARIT.

EL SECRETARIO TECNICO, A PETICION DE LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ,
DA CUENTA A LOS INTEGRANTES DE LA JUNTA DE GOBIERNO EL CONTENIDO DEL
ORDEN DEL DIA, EL CUAL FUE DADO A CONOGER PREVIAMENTE, MISMO QUE FUE
APROBADO POR LOS MIEMBROS.

UNA VEZ DESAHOGADOS LOS PUNTOS I, Il Y APROBADO EL ORDEN DEL DIA, LA LIC.
KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ, PROCEDE AL DESARROLLO DEL PUNTO i EN
LOS SIGUIENTES TERMINOS:

Ill. PUNTOS DE ACUERDO.

A) PRESENTACION Y EXPOSICION DEL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA
IMPULSADO POR GOBIERNO FEDERAL.
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EN USO DE LA VOZ EL SECRETARIO TECNICO EXPONE A ESTA HONORABLE JUNTA
DE GOBIERNO LO SIGUIENTE:

EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR ES UNA INICIATIVA DEL
GOBIERNO DE MEXICO, LIDERADA POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIQ,
TERRITORIAL Y URBANO (SEDATU), QUE BUSCA GARANTIZAR EL DERECHO A UNA
VIVIENDA  ADECUADA, ESPECIALMENTE PARA LAS  POBLACIONES MAS
VULNERABLES.

OBJETIVOS DEL PROGRAMA

. CONSTRUCCION DE UN MILLON DE VIVIENDAS SOCIALES DURANTE EL
SEXENIO, PRIORIZANDO A MUJERES JEFAS DE FAMILIA, JOVENES, ADULTOS
MAYORES, PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y COMUNIDADES INDIGENAS.

. MEJORAMIENTO DE 450,000 VIVIENDAS EXISTENTES Y ENTREGA DE UN
MILLON DE ESCRITURAS PARA FORMALIZAR LA PROPIEDAD.

. RECUPERACION DE 600,000 VIVIENDAS ABANDONADAS,
REINTEGRANDOLAS AL MERCADOQ HABITACIONAL.

. IMPLEMENTACION DE ESQUEMAS DE RENTA CON OPCION A COMPRA,
FACILITANDO EL ACCESO A LA VIVIENDA PARA QUIENES NO PUEDEN ADQUIRIRLA
DE INMEDIATO.

o REFORMA AL INFONAVIT, TRANSFORMANDOLO EN UNA ENTIDAD QUE
NO SOLO FINANCIE, SINO TAMBIEN CONSTRUYA VIVIENDAS, CON EL OBRJETIVO DE
REDUCIR COSTOS Y MEJORAR LA CALIDAD.

ESTE PROGRAMA SE ALINEA CON LOS SIETE ELEMENTOS DE LA VIVIENDA
ADECUADA ESTABLECIDOS POR ONU-HABITAT: SEGURIDAD DE LA TENENCIA,
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS, ASEQUIBILIDAD, HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD,
UBICACION Y ADECUACION CULTURAL .

IMPLICACIONES PARA NAYARIT

EN EL ESTADO DE NAYARIT, EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA PARA EL
BIENESTAR TIENE UN IMPACTO SIGNIFICATIVO. SE HAN DESTINADO RECURSOS
PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EL MEJORAMIENTO DE LAS EXISTENTES,
CON EL OBJETIVO DE REDUCIR EL REZAGO HABITACIONAL ¥ MEJORAR LAS
CONDICIONES DE VIDA DE LAS FAMILIAS NAYARITAS.

ADEMAS, SE BUSCA FOMENTAR LA PARTICIPACION DE LOS GOBIERNOS LOCALES Y
LA~ SOCIEDAD CIVIL EN LA PLANEACION Y EJECUCION DE PROYECTOS
HABITACIONALES, ASEGURANDO QUE LAS SOLUCIONES SE ADAPTEN A LAS
NECESIDADES ESPECIFICAS DE CADA COMUNIDAD.
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APORTACION DEL PREDIO “TOPACIO” EN LA CANTERA

EN EL FRACCIONAMIENTO VILLAS DE LA CANTERA, UBICADO EN TEPIC, NAYARIT,
SE HA IDENTIFICADO UN PREDIO DENOMINADO “TOPACIO”, CON UNA SUPERFICIE
APROXIMADA DE 2.5 HECTAREAS. ESTE TERRENO HA SIDO PROPUESTO PARA LA
CONSTRUCCION DE ALREDEDOR DE 300 VIVIENDAS, EN EL MARCO DEL PROGRAMA
NACIONAL DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR.

LA UBICACION ESTRATEGICA DEL PREDIO “TOPACIO”, CERCANO A VIALIDADES
PRINCIPALES Y SERVICIOS BASICOS, LO CONVIERTE EN UN SITIO IDONEO PARA EL
DESARROLLO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL QUE BENEFICIE A FAMILIAS DE
BAJOS INGRESOS. LA PLANIFICACION CONTEMPLA LA INTEGRACION DE ESPACIOS
PUBLICOS, AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO URBANO, PROMOVIENDO UNA
COMUNIDAD SOSTENIBLE Y COHESIONADA.

ESTE PROYECTO NO SOLO CONTRIBUIRA A LA REDUCCION DEL DEFICIT
HABITACIONAL EN LA REGION, SINO QUE TAMBIEN GENERARA EMPLEOS DIRECTOS
E INDIRECTOS DURANTE SU CONSTRUCCION Y OPERACION, IMPULSANDO LA
ECONOMIA LOCAL.

ASI MISMO MANIFIESTA QUE CITADO INFORME OBRA DENTRO DEL PRESENTE ACTA
COMO ANEXO 1.

A) SIN NADA QUE MANIFESTAR AL RESPECTO POR PARTE DE LOS
INTEGRANTES, QUIEN PRESIDE LA SESION, POR LO CUAL LA PRESIDENTA DE ESTA
H. JUNTA DE GOBIERNO LA LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZINFORMA QUE
SE DA POR ENTERADA EL INFORME Y PRESENTACION DEL PROGRAMA NACIONAL
DE VIVIENDA IMPULSADO POR GOBIERNO FEDERAL.

B) PRESENTACION Y EN SU CASO APROBACION DE LA DONACION DE UN
INMUEBLE IDENTIFICADO COMO POLIGONO “13” CON UNA SUPERFICIE DE 25,
438.17 M2, UBICADO EN LA RESERVA TERRRITORIAL DE LA CANTERA, CUENTA
CON ESCRITURA PUBLICA NUMERO 40,924, REGISTRADA EL 19 DE ABRIL DEL 2021
EN LIBRO 27, SECCION V, BAJO PARTIDO NUMERO 20 A FAVOR DEL INSTITUTO
NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE (INSUS).

DE IGUAL FORMA EL SECRETARIO TECNICO Y UNA VEZ EXPUESTO EL PROGAMA
NACIONAL DE VIVIENDA INFORMA A ESTA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNO QUE
DE FECHA 6 DE MAYOQ DEL 2025 SE RECIBIO UNA SOLICITUD DE DONACION, MISMO
QUE INFORMA QUE PARA LA CONSECUCION DE LOS COMPROMISOS DE LA
PRESIDENTA DE LA REPUBLICA, CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, NUMERQO 48
“CONSTRUCCION DE UN MILLON DE CASAS CON PROGRAMA DE VIVIENDA
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POPULAR”, Y 49 "PROGRAMA MASIVO DE ESCRITURACION DE CASAS’ Y EN
CONCORDANCIA CON ELLO, SE HAN REALIZADO DIVERSAS GESTIONES Y
TRABAJOS CON DISTINTOS NIVELES DE GOBIERNO Y ORGANISMOS
DESCENTRALIZADOS. ‘

POR LO ANTERIOR SE PONE A CONSIDERACION DE ESTA HONORABLE JUNTA DE
GOBIERNO LA DONACION DE UN INMUEBLE IDENTIFICADO COMO POLIGONO “13”
CON UNA SUPERFICIE DE 25, 438.17 M2, UBICADO EN LA RESERVA TERRRITORIAL
DE LA CANTERA, CUENTA CON ESCRITURA PUBLICA NUMERO 40,924, REGISTRADA
EL 19 DE ABRIL DEL 2021 EN LIBRO 27, SECCION V, BAJO PARTIDO NUMERO 20 A
FAVOR DEL INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE (INSUS), DONACION
CON EL UNICO OBJETO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN BENEFICIO DE LA
SOCIEDAD NAYARIT, BAJO LA CONDICIONANTE DE QUE SEA UTILIZADA PARA EL
OBJETO DEL PROGRAMA, Y EN CASO DE NO CUMPLIRSE, DICHO INMUEBLE
REGRESARA A FAVOR DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT.

ASI MISMO SE ANEXA A LA PRESENTA ACTA EL OFICIO EN MENCION FIRMADO POR
EL C. ERENESTO PADILLA ACEVES REPRESENTANTE REGIONAL DE INSUS DE LOS
ESTADO DE JALISCO, NAYARIT, COLIMA Y MICHOACAN, Y LA ESCRITURA PUBLICA
DEL INMUEBLE, FORMANDO PARTE DE LA PRESENTE ACTA COMO ANEXO 2, SIN
NADA QUE MANIFESTAR AL RESPECTO POR PARTE DE LOS INTEGRANTES, QUIEN
PRESIDE LA SESION, SOMETE A VOTACION LA SOLICITUD PARA SU APROBACION.

LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ, REALIZA EL CONTEO DE LA VOTACION E
INFORMA QUE LA SOLICITUD FUE APROBADA POR LA UNANIMIDAD DE LOS
INTEGRANTES.POR LO ANTERIOR, TIENEN A BIEN EMITIR EL SIGUIENTE ACUERDO:

IPROVINAY-EXT-03-01-2025.- LA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO
PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT, APRUEBA POR UNANIMIDAD LA
DONACION DE UN INMUEBLE IDENTIFICADO COMO POLIGONO “13” CON UNA
SUPERFICIE DE 25, 438.17 M2, UBICADO EN LA RESERVA TERRRITORIAL DE LA
CANTERA, CUENTA CON ESCRITURA PUBLICA NUMERO 40,924, REGISTRADA EL 19
DE ABRIL DEL 2021 EN LIBRO 27, SECCION V, BAJO PARTIDO NUMERO 20 A FAVOR

DEL INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE (INSUS).

C) PRESENTACION Y EN SU CASO LA AUTORIZACION AL DIRECTOR GENERAL
DE SUSCRIBIR LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS Y/O REALIZAR LAS ACCIONES
CORRESPONDIENTES PARA LA FORMALIZACION DE LA DONACION.

EN USO DE LA VOZ EL SECRETARIO TECNICO SOLICITA A LA HONORABLE JUNTA DE
GOBIERNO LA AUTORIZACION DE SUSCRIBIR LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS




o DE LA YIVIENDA DE NAYARIT

< NUESTAA LEALTAD Y COMPROMIGO :

v 3 k\‘.\‘~
2R QW@M | INSTITUTO PROMOTOR .

NECESARIOS PARA REALIZAR LAS ACCIONES PARA LA FORMALIZACION DE LA
“ DONACION DE REFERIDO POLIGONO, Y ASI PODER CUMPLIR CON LOS OBJETIVOS
DEL PROGRAMA EN MENCION.

SIN NADA QUE MANIFESTAR AL RESPECTO POR PARTE DE LOS INTEGRANTES,
QUIEN PRESIDE LA SESION, SOMETE A VOTACION LA SOLICITUD PARA SU
APROBACION.,

LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ, REALIZA EL CONTEQ DE LA VOTACION E
INFORMA QUE LA SOLICITUD FUE APROBADA POR LA UNANIMIDAD DE LOS
INTEGRANTES.POR LO ANTERIOR, TIENEN A BIEN EMITIR EL SIGUIENTE ACUERDO:

IPROVINAY-EXT-03-02-2025.- LA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO
PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT, APRUEBA POR UNANIMIDAD LA
AUTORIZACION AL DIRECTOR GENERAL DE SUSCRIBIR LOS INSTRUMENTOS
JURIDICOS NECESARIOS PARA REALIZAR LAS ACCIONES CORRESPONDIENTES
PARA LA FORMALIZACION DE LA DONACION.

IV.-  LECTURA DE ACUERDOS

UNA VEZ DESAHOGADOS LOS PUNTOS |, 1l, 'Y APROBADO EL ORDEN DEL DIA, LA
LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ EN USO DE LA VOZ, PRQCEDE AL
DESARROLLO DEL PUNTO IV PASANDO A LEER LOS PUNTO DE ACUERDO SIENDO
LOS SIGUIENTES:

IPROVINAY-EXT-03-01-2025.- LA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO
PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT, APRUEBA POR UNANIMIDAD LA
DONACION DE UN INMUEBLE IDENTIFICADO COMO POLIGONO “13” CON UNA
SUPERFICIE DE 25, 438.17 M2, UBICADO EN LA RESERVA TERRRITORIAL DE LA
CANTERA, CUENTA CON ESCRITURA PUBLICA NUMERO 40,924, REGISTRADA EL 19
DE ABRIL DEL 2021 EN LIBRO 27, SECCION V, BAJO PARTIDO NUMERO 20 A FAVOR
DEL INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE (INSUS).

IPROVINAY-EXT-03-02-2025.- LA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO
PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT, APRUEBA POR UNANIMIDAD LA
AUTORIZACION AL DIRECTOR GENERAL DE SUSCRIBIR LOS INSTRUMENTOS
JURIDICOS NECESARIOS PARA REALIZAR LAS ACCIONES CORRESPONDIENTES
PARA LA FORMALIZACION DE LA DONACION.

EN CONTINUO USO DE LA VOZ EL SECRETARIO TECNICO INFORMA A TODAS Y
TODOS LOS INTEGRANTES DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO PROMOTOR
DE LA VIVIENDA DE NAYARIT QUE EL DR. MIGUEL ANGEL NAVARRO QUINTERO,
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GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE NAYARIT, TIENE CONOCIMIENTO
PLENO DE LAS ACCIONES A DISCUTIRSE EL DIA DE HOY EN LA PRESENTE SESION,
ADEMAS INFORMA QUE, CONTAMOS CON SU RESPALDO TOTAL YA QUE TODO LO
ACORDADO TIENE COMO FINALIDAD OTORGAR JUSTICIA SOCIAL PARA TODAS Y
TODOS LOS NAYARITAS.

ADEMAS DE QUE ESTE ACUERDO FUE DEBIDAMENTE DISCUTIDO, VOTADO Y )
APROBADO POR LOS INTEGRANTES DE LA JUNTA DE GOBIERNO DURANTE EL g

DESAHOGO DE CADA UNO DE LOS PUNTOS DEL ORDEN DEL DIiA, POR LO QUE, SE e
INSTRUYE AL SECRETARIO TECNICO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 34 L
FRACCION | DE LA LEY DE VIVIENDA PARA EL ESTADO DE NAYARIT, PARA QUE LOS
EJECUTE POR Si O POR MEDIO DE LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS QUE DE EL
DEPENDEN, LOS ACUERDOS QUE EMANEN DE LA JUNTA, DICTANDO TODAS LAS
DISPOSICIONES NECESARIAS PARA SU CUMPLIMIENTO. /

QUIEN PRESIDE LA REUNION UNA VEZ DESARROLLADOS Y APROBADOS LOS
ACUERDOS ~ ANTES MENCIONADOS, EL SECRETARIO TECNICO, POR
INSTRUCCIONES DE QUIEN PRESIDE PROCEDE A PRESENTAR EL SIGUIENTE
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

NS

V. CLAUSURA DE LA SESION /

EN USO DE LA PALABRA, LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ, QUIEN PRESIDE }
LA SESION, MANIFESTO QUE, EN VIRTUD DE NO EXISTIR OTROS ASUNTOS A
TRATAR, SE PROCEDE A LA CLAUSURA DE LA TERCERA SESION EXTRAORDINARIA

DE 2025 A LAS 11:30 HORAS DEL DIA EN QUE SE DIO INICIO, FIRMANDO LA
PRESENTE ACTA LOS INTEGRANTES DE LA JUNTA Y QUIENES EN ELLA
INTERVINIERON,

LIC. KARLA PATRICIA AGUILAR SANCHEZ |
EN REPRESENTACION DEL DR. MIGUEL ANGEL
NAVARRO QUINTERO, GOBERNADOR GONSTITUCIONAL

DEL ESTADO DE NAYARIT. A e

LIC. BETZANIA LINDALY SiLVA GUZMAN ) s
EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE GENERAL .+
DE GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT. [ § S L
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mf:;" LIC. DINA MONSERAT LOPEZ DOMINGUEZ A
EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA  /f/[jy)

DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT. /gg@ﬂ“

C.P. ALDO ELLIER ALVAREZ AVILA \ v
EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION o
Y FINANZAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT. !

MTRO. JOSE PEDRO PARRA RODRIGUEZ P
EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE A
ECONOMIA DEL GOBIERNO DEL : )

ESTADO DE NAYARIT.

ARQ. ANGEL ALONSO VALDIVIA CRISTOBAL

EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA PARA LA HONESTIDAD
Y BUENA GOBERNANZA DEL GOBIERNO DEL

ESTADO DE NAYARIT.

LIC. JAIME HUMBERTO ALAVEZ RAMIREZ 0 ,

EN REPRESENTACION DE LA COMISION ESTATAL \ {)
DEL AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL GOBIERNO = oo
DEL ESTADO DE NAYARIT. —

ING. VICTOR MANUEL ISLAS LOPEZ )
EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT

M. EN D. MANUEL MARTIN FONSECA ALTAMIRANO
SECRETARIO TECNICO DE LA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNQ DE IPROVINAY-Y
DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO. -

-

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPONDEN A LOS INTEGRANTES DE LA TERCERA SESION EXTRAORDINARIA DE 2025 DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DEL IPROVINAY, CELEBRADA EN FECHA 26 DE MAYQ DEL 2025,
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EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR

EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR ES UNA INICIATIVA DEL
GOBIERNO DE MEXICO, LIDERADA POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO (SEDATU), QUE BUSCA GARANTIZAR EL DERECHO A UNA
VIVIENDA ADECUADA, ESPECIALMENTE PARA LAS POBLACIONES MAS
VULNERABLES.

OBJETIVOS DEL PROGRAMA

. CONSTRUCCION DE UN MILLON DE VIVIENDAS SOCIALES DURANTE EL
SEXENIO, PRIORIZANDO A MUJERES JEFAS DE FAMILIA, JQVENES, ADULTOS
MAYORES, PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y COMUNIDADES INDIGENAS.

e MEJORAMIENTO DE 450,000 VIVIENDAS EXISTENTES Y ENTREGA DE UN
MILLON DE ESCRITURAS PARA FORMALIZAR LA PROPIEDAD.

. RECUPERACION DE 600,000 VIVIENDAS ABANDONADAS,
REINTEGRANDOLAS AL MERCADO HABITACIONAL.

. IMPLEMENTACION DE ESQUEMAS DE RENTA CON OPCION A COMPRA,
FACILITANDO EL ACCESO A LA VIVIENDA PARA QUIENES NO PUEDEN ADQUIRIRLA
DE INMEDIATO.

. REFORMA AL INFONAVIT, TRANSFORMANDOLO EN UNA ENTIDAD QUE
NO SOLO FINANCIE, SINO TAMBIEN CONSTRUYA VIVIENDAS, CON EL OBJETIVO DE
REDUCIR COSTOS Y MEJORAR LA CALIDAD.

ESTE PROGRAMA SE ALINEA CON LOS SIETE ELEMENTOS DE LA VIVIENDA
ADECUADA ESTABLECIDOS POR ONU-HABITAT: SEGURIDAD DE LA TENENCIA,
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS, ASEQUIBILIDAD, HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD,
UBICACION Y ADECUACION CULTURAL.

IMPLICACIONES PARA NAYARIT

EN EL ESTADO DE NAYARIT, EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA PARA EL
BIENESTAR TIENE UN IMPACTO SIGNIFICATIVO. SE HAN DESTINADO RECURSOS
PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EL MEJORAMIENTO DE LAS EXISTENTES,
CON EL OBJETIVO DE REDUCIR EL REZAGO HABITACIONAL Y MEJORAR LAS
CONDICIONES DE VIDA DE LAS FAMILIAS NAYARITAS.

ADEMAS, SE BUSCA FOMENTAR LA PARTICIPACION DE LOS GOBIERNOS LOCALES Y
LA SOCIEDAD CIVIL EN LA PLANEACION Y EJECUCION DE PROYECTOS
HABITACIONALES, ASEGURANDO QUE LAS SOLUCIONES SE ADAPTEN A LAS
NECESIDADES ESPECIFICAS DE CADA COMUNIDAD.
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APORTACION DEL PREDIO “TOPACIO” EN LA CANTERA

EN EL FRACCIONAMIENTO VILLAS DE LA CANTERA, UBICADO EN TEPIC, NAYARIT,
SE HA IDENTIFICADO UN PREDIO DENOMINADO “TOPACIQ”, CON UNA SUPERFICIE
APROXIMADA DE 2.5 HECTAREAS. ESTE TERRENO HA SIDO PROPUESTO PARA LA
CONSTRUCCION DE ALREDEDOR DE 300 VIVIENDAS, EN EL MARCO DEL PROGRAMA
NACIONAL DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR.

LA UBICACION ESTRATEGICA DEL PREDIO ‘“TOPACIO”, CERCANO A VIALIDADES
PRINCIPALES Y SERVICIOS BASICOS, LO CONVIERTE EN UN SITIO IDONEQ PARA EL
DESARROLLO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL QUE BENEFICIE A FAMILIAS DE
BAJOS INGRESOS. LA PLANIFICACION CONTEMPLA LA INTEGRACION DE ESPACIOS
PUBLICOS, AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO URBANO, PROMOVIENDO UNA
COMUNIDAD SOSTENIBLE Y COHESIONADA.

ESTE PROYECTO NO SOLO CONTRIBUIRA A LA REDUCCION DEL DEFICIT
HABITACIONAL EN LA REGION, SINO QUE TAMBIEN GENERARA EMPLEOS DIRECTOS
E INDIRECTOS DURANTE SU CONSTRUCCION Y OPERACION, IMPULSANDO LA
ECONOMIA LOCAL.
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ANEXO 2

TERCERASESION EXTRAORDINARIA DE 2025 DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL
INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT.
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secrataria de Desarvollo Agravls, Terriorial y Urbano

Representacién Regional
Unidad Administrativa Nayarit

Oficio No{’l 6.18 /023 /2025

Asunto: Solicitud de donacion

(:

Guaddtdjarg, | arz TZS

',;,\ ,0/ n 'Q’l[’e/ 'STITUTO PROMOTOR
MANUEL MARTIN FONSECA ALTAMIRANG b0 O franit
Director General del Instituto Promotor de la Vivienda \ /51 {,/

BRI »
Gobierno del Estado de Nayarit .?’03,7
PRESENTE ¥

m—ncrm A DE pa

kr.l_ T e WH TES

Apreciable Director, sirva la presente para externar un agradecimiento por e apoyo brindado gnrtas muu..Uﬂ,,Je el
Gobierno Federal estd instrumentando para la consecucién de los compromisos de la Presidenta de la Republica,

Claudia Sheinbaum Pardo, nimeros 48; “Construccién_de un millén de casas con programa de vivienda popular”, y 49
“Programa masivo de escrituracién de casas”. En concordancia con ello, se han realizado diversas gestiones y trabajos '
con distintos niveles de gobierno y organismos descentralizados, entre las que destacan las siguientes: T

@ Se celebré el Convenio Marco de Colaboracién entre las siguientes Instituciones; Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (ISSSTE) a través de su Fondo de Vivienda (FOVISSSTE), el Gobernador del estado de
Nayarit, asistido por el Secretario de Gobierno, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nayarit, asi como la Presidenta Municipal de Tepic, suscrito el pasado 29
de enero del afio 2025, cuyo objetivo es “otorgar todas las facilidades administrativas y beneficios fiscales a nivel
Estatal y Municipal, con la finalidad de iniciar los trdmites y procesos de obra en el marco del Programa de vivienda
oara el bienestar, en lo subsecuente “EL_PROGRAMA” en_el que se otorgard certeza juridica a los ocupantes que
actualmente no la tienen, esto, a través de la entreqa de escrituras, asi como la regularizacién de los trdmites

administrativos respecto de [os créditos existentes”.

s

@ | dia 26 de marzo de 2025, se llevé a cabo la reunién del Programa Nacional de Vivienda para el Bienestara <
la que asistieron representantes del Gobierno Federal y el IPROVINAY, con el objetlvo de coordinar acciones *
interinstitucionales para implementar el Programa de Vivienda para el Bienestar, estableciendo como uno de
los acuerdos el que se describe a continuacion:

2. Fl INSUS Solicitard la donacién del suelo para su desincorporacién de los predios para la
ejecucion del proagrama”. (sic)

En este tenor, y para dar seguimiento a los acuerdos, es que solicito a usted de la manera mas atenta sea.d donado en
favor de este Instituto Nacional del Suelo Sustentable INSUS el inmueble identificado como “POLIGONO 13",
una Superficie de 25,438.17 M2, localizado este en el Municipio de Tepic, Nayarit, ccrmo consta en el

Instrumento Pliblico Ntimero 40,924 pasado ante la fe del Licenciado José Daniel Saucedo Berecochea Notario '
Pablico ntiimero Uno de la municipalidad de Tepic, estado de Nayagjt; lo anterl@l de conformidad con lo /
o X ) —;1
.‘ ,f‘\ L
“Los servicios que se prestan en este Instituto, se realizan de acuerdgaTa i ualdad de género” \

2025 Liverpoot 80, Colonia Judrez, C.P. 06600, Alcaldia Cuaystémoc, Ciudad de México Tel: 5 5080 9600 www.goh.n\lyx\/inws
Afto de
La Mujer
Indigena
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establecido en el articulo 22, fraccién I de la Ley Federal de Entidades Paraestatales, articulo 13, fraccién I del Estatuto
Orgdnico del INSUS '

Publicado este, en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de enero de 2020, y el articulo Quinto, fraccién I del Decreto
por el que se reestructura la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra CORETT para transformarse
en el Instituto Nacional del Suelo Sustentable INSUS, mismo que serd utilizado para resolver problemas de vivienda a
personas de escasos recursos en el estado de Nayarit.

Cabe sefalar que de conformidad con el articulo 99, fracciones I'y IlI de la Ley General de Bienes Nacionales, no se
requerird Notario Publico en las adquisiciones y enajenaciones (donaciones) que realice la federacién con las
entidades.

Asi mismo, se anexa el oficio de Designacion de un servidor de fecha 01 de abril de 2020, suscrito por José Alfonso
Iracheta Carroll, Director General del Instituto Nacional del Suelo Sustentable INSUS, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 5, fraccién XVII'y articulo 13, fraccién IX del Estatuto Orgdnico del Instituto Nacional del Suela
Sustentable INSUS en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de enero del afio 2020, asi como el acuerdo
H.J.G./EXT.02/2020 que emiti6 la Junta de Gobierno de este Instituto Nacional del Suelo Sustentable INSUS, en su
segunda Sesion Extraordinaria.

Es menester el comentarle que mi representado, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable INSUS, por su naturaleza
juridica constituye reservas territoriales y suelo apto para el desarrollo urbano, es por ello que una vez que se
encuentren en dominio o dentro del patrimonio, se podrd constituir el Régimen de Propiedad en Condominio
respectivo, de acuerdo a la legislacién aplicable e individualizar la unidad privativa en favor de los beneficiarios, y asi,
otorgar certeza juridica sobre su patrimonio.

No es obice el reiterarle la mejor disposicion de nuestra parte para coadyuvar con los tramites, informacion o
documentacién y seguimiento que sea necesaria durante el procedimiento de donacion.

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para gnviarle la mds alta de mis consideraciones, asf como un

afectuoso y cordial saludo. N

e
—
ATENTAMENTE ; ' .

ERNESTQ PADILLA ACEVES /
" Representante Regional del INSUS ‘
en losfestados de
Jalisco, Nayarit, Colima y Michoacan

c.cp. José Alfonso Iracheta Carroll, Director General del INSUS. - Para efectos y su superior conacimienta
Dulce Marfa Franco Pérez, Directora de Planeacion y Evaluacion de Proyectos, - Para efectos y conocimiento
Juan Carlos Zamora Garcfa, Director de Asuntos juridicos. - Para efectos y conocimiento
Victor Rubén Guzman Dagnino, Director de Regularizacion. - Para efectos y conocimiento
Cesar Méndez Flores, Coordinador Operativo de |as Representaciones Regionales. Para conocimiento.

“Los servicios que se prestan en este Instituto, se realizan de acuerdo a la igualdad de género”

Ario de
La Mujer
Indigena

2025 Liverpool 80, Colonia judrez, C.P. 06600, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México Tel 555080 9600  www.goh.mx/insus
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M | INSTITUTO PROMOTOR
| DE LA VIVIENDA DE NAYARIT

NUESTRA LEALTAD Y COMPROMISO ’

---QUIEN SUSCRIBE, M. en D. MANUEL MARTIN FONSECA
ALTAMIRANO, DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO PROMOTOR DE
LA VIVIENDA DE NAYARIT, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO
EN LOS ARTICULOS 25, 26, 34 FRACCION XI, DE LA LEY DE VIVIENDA
PARA EL ESTADO DE NAYARIT; ARTICULO 8 FRACCION XIIl DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA
VIVIENDA DE NAYARIT.--

CERTIFICA

QUE EL PRESENTE CONSTA DE 29 (VEINTINUEVE) FOJAS UTILES,
MISMAS QUE CONCUERDA FIELMENTE CON EL ORIGINAL QUE
OBRA EN LOS REGISTROS DE ARCHIVO DEL lNSTlTUﬁO PROMOTOR
DE LA VIVIENDA DE NAYARIT.

DIRECTOR

INSTITUTO PROMOTOR DE LA VI A DE NAYARIT
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- Ay ”f ’ , « , 4 ; , ‘ . ' | SECRETARIA DE
> - , i ‘ o~ ; . ADMINISTRACION Y
2 . . : ' ‘ FINANZAS

NUEZSTRA LEALTAD Y COMPROMIGR

DIRECCION GENERAL DE
CATASTRO Y REGISTRO PUBLICO
2021-2027

2376600

BARIOM2

CONTENIDO:
Plano topografico.

2376500

Superficie total: 25,438.170 m2

UBICACION GEOGRAFICA PROPIETARIO:
RUMBO DISTANCIA V COLONIA: Fraccionamiento Olimpo
LOCALIDAD: Tepic Gobiemo del Estado de Nayarit
; ESTADO:  Nayarit Solicitante:
S 29°245367"W 29658 2,376,610.7938 SIMBOLOGIA Gobiermo del Estado de Nayarit
S 25°5304.02' W 9380 - 2,376,602.3731 Perimetro del predio
s Numerode vertice
S$29°24'5367'W 69.000 2.376,542.2681 5174044437 £ 10
°08' p 76,633.8639 NOTAS
S22usrIe e - L ACOTACIONES:  Metros )
S 20°245367'W 30000 n 23765077314 | 5173862907 COORDENADAS.  UTM Referencia WGS84

Q
l

S 26°454270"W 9.018 7 2,376,499.6094 517,382.3711 % FECHA DE ELABORACION: 17 de junio de 2025
S 29°245367'W 69.000 2,376,439.5044 517,348.4831 %

2376400

S 13°0530.13'W 9.378 2,376,430.3702 517,346.3588 |
S29°245367'W 30.000 2376,404.2376 5173316249 |

MAE JUAN CARLOS A{I-RIEL }\AOSQU RS 2 4 Ajrll VALDERRAMA MOTA
CEDULA PROFESIONAL: 148 T8¢2 URgeRO DE §EDULA 13240293

N 60°3506.33' W 100,881 03764537834 | 5172437489
N 29°5945.39' E 264014 23766824352 | 5173757394
12 [ 1 [ s60°350633'E 93268 | 1 | 23766366285 | 5174569838

SUPERFICIE = 25,438.170 m2

G
) CATASTRO Y REGISTRO PUBLICO
EE

517200 517500 517600




2376700

2376600

2376500

2376400

517200 §17300 517400 517500 517600

| SECRETARIA DE
| ADMIMISTRACION Y
| FINANZAS

2376700

DIRECLION -
CATASTRO VR

LOCALIZACION

CONTENIDE:
Plano tepografico.

CUADRO DE CONSTRUCCION , Superficie totat: 25,438,170 m2
COORDENADAS UBICACION GEQOGRAFICA PROPIETARIO:
RUMBO DISTANCIA v 3 COLONIA Fraccionamiento Climpo
’ LOCALIDAD: Tepic Gobiemo sl Estado.de Nayart
23766366285 | 5174569838 MUNICIPIO: Tepic o
ESTADO:  Nayart Solicitante;
1 S 207245367 W 20658 23766107938 | 5174424178 SIMBOLOGIA Gobiemo del Esado de Nayert
2 §25°5304.02'W 8.380 2.376,602.3731 517,4383317 Perimeto del pradio
3 S 29°245367' W 69.000 ; 2.376,542.2681 517,4044437 | 10 Numewdevertice
4 *0817.79" : 2.376,533.8639 17,401 NOTAS :
: S22°0817.79' W 8073 ,375 3 §17,401.0246 OTACONES  etos |
5 S 29°24'5367* W 30000 23765077314 | 517.3862907 B COORDENADAS:  UTM Referencia WGSB4
8 S 25°4542 70" W 8018 23764996094 | 5173823711 [ FECHA DE ELABORA miq e 2005
7 S29°245367'W 62,000 23764395044 | 5173484831 & | EsoAa cearch N Vg ol
8 S 13°0530:13'W 9.378 23764303702 | 5173463588 0 125 299 Ex¢ SETe
B P
9 8 29°2453687"W 30000 23764042376 | 5173316249 L, &
1 N60°3506.33 W 100881 23764537834 | 5172437489 -xod Gl Al Mo k X
LA \ S

N29°6945.39'E 264014 2.376.682.4352 5173757394 | HAE &“ﬁ?ﬁé‘é‘fiésg
S$60°350833'E 93.268 ! 2376,636.6285 517,456.9838

527

GATASTRO ¥ 8
PROE ATHMIS

SUPERFICIE = 25,438.170 M2 e sopos DB OvaL oRTIZ
DIRECTOR GENERAL DE

CATASTRQ Y REGISTRO PUBLICO

N
N ] O

517600

517200 517300 517400 . 517500




WV M SECRETARIA DE Direccion de Tramites y
@ ADMINISTRACIONY

FINANZAS Servicios Catastrales
AVALUO CATASTRAL URBANO
FECHA DE EXPEDICION 18 de Junio del 2025 VIGENCIA DE AVALUO 18 de Diciembre del 2025
CLAVE CATASTRAL 01-059-20-501-001 CLAVE CATASTRAL NUEVA
NOMBRE DEL VALUADOR M.V ARQ. PAULA DALI VALDERRAMA MOTA
NO. DE EMPLEADO 31647 CEDULA PROFESIONAL 13240293 02-2025
ANTECEDENTES
SOLICITANTE DEL AVALUO | IPROVINAY (Instituto Promotor de la Vivienda en Nayarit)
DOMICILIO |Calle Emiliano Zapata no. 146 ote. Col Centro, Tepic, Nayaritf TELEFONO
PROPIETARIO DEL INMUEBLE | IPROVINAY (Insituto Promotor de la Vivienda en Nayarit)
INMUEBLE A VALUAR Lote Baldio
UBICACION DEL PREDIO Boulevard Topacio, Reserva Territorial de la Cantera
MUNICIPIO | Tepic [LOCALIDAD ] Tepic
PROPOSITO DE AVALUO ] Donacion ] REGIMEN DE PROPIEDAD [ Estatal
FOTOGRAFIA PRINCIPAL Y LOCALIZACION
foto de fachada croquis de ubicacién
N

CUADRO DE CONSTRUGTION

A0 oemen | v

7o

o
B
B

5 EYa
SEFEIHATE i
ST B
NEGETo W iedes
NS ATE
GETHeRArE

valor del inmueble $41,972,980.50

*#** CUARENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA PESOS 50/100 M.N. ****




CyV M SECRETARIA DE Direccidon de Tramites y
qy ADMINISTRACIONY

FINANZAS Servicios Catastrales
HOJA 2
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 02-2025
USO ACTUAL: TIPO DE CONSTRUCCION
Lote Baldio
NO. DE NIVELES EDAD APROXIMADA VIDA UTIL:
ANOS |ANOS
ESTADO DE CONSERVACION
NO. ESCRITURA o TITULO l PUBLICA No. 40,924 [ NOTARIO LIC. JOSE DANIEL SAUCEDQO BERECOCHEA
FECHA ESCRITURA o TITULO | 19 DE NOVIEMBRE DEL 2020 NO. NOTARIO | NOTARIO 1 (TEPIC, NAYARIT)
MEDIDAS DE SEGUN ESCRITURA o TITULO: MEDIDAS: [FlSICAS
NORTE: 264.01 METROS CON BOULEVARD TOPACIO NORESTE: 93.27 METROS CON CALLE ARENISCA
SUR: 264.49 METROS CON AVENIDA AGUAMILPA SUROESTE: 100.88 METROS CON VILLA DE CERVANTES
ESTE: 93.27 METROS CON VIALIDAD ARENISCA SURESTE: 264.49 METROS EN LINEA QUEBRADA CON PROPIEDAD PRIVADA
OESTE: 100.88 METROS CON VIALIDAD VILLA DE CERVANTES NOROESTE: 264.01 METROS CON BOULEVARD TOPACIO
SUPERFICIE ESCRITURA: | 25436.14 SUPERFICIE FISICA: [ 25438.17
CARACTERISTICAS DEL PREDIO
FORMA REGULAR SUPERFICIE 25438.17
TOPOGRAFIA PLANA TOTALIDAD o TOTALIDAD
No. De FRENTES FRACCION

3
CROQUIS ESQUEMATICO DE LA CONSTRUCCION




OV M SECRETARIA DE Direccion de Tramites y
qy ADMINISTRACIONY . .
NUZSTRA LEALTAD Y COMPROMISD F‘NANZAS SEWICIOS Catastra'es

HOJA 3

ARCHIVO FOTOGRAFICO

02-2025




WZ[Z( SECRETARIA DE Direccion de Tramites y
@ ADMINISTRACION Y ..
FINANZAS Servicios Catastrales

HOJA 4

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

02-2025
ESTRUCTURA COMPLEMENTOS INTERIORES
CIMENTACION: |NO APLICA PISOS. NO APLICA
MUROS: NO APLICA APLANADOS: NO APLICA
BARDAS: NO APLICA PLAFONES: NO APLICA
COLUMNAS: |NO APLICA LAMBRINES: NO APLICA
TRABES: NO APLICA ZOCLOS: NO APLICA
TECHOS: NO APLICA PINTURA: NO APLICA
AZOTEAS: NO APLICA MUEBLES DE COCINA: NO APLICA
ENTREPISOS. |[NO APLICA MUEBLES DE BANO: NO APLICA

ESCALERAS [NO APLICA

COMPLEMENTOS EXTERIORES INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS

NO APLICA |

HERRERIA: SANITARIAS: NO APLICA
NO APLICA

VIDRIERIA: PLIC HIDRAULICAS NO APLICA
NO APLICA

CERRAJERIA] T ELECTRICAS: NO APLICA
NO APLICA

FACHADA: | 0" OTROS: NO APLICA

INST.ESPECIALES: NG APLICA

OBRAS COMPLEMENTARIAS: NO APLICA

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE CONSTA DE: NO APLICA




(’/V M SECRETARIA DE Direccidon de Tramites y
@, ADMINISTRACIONY

NUESTRA LEALTAD ¥ COMPROMISO FlNANZAS SerViCios Catastrales
HOJA S
CARACTERISTICAS URBANAS TR
CLASIFICACION DE ZONA: TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE:
EQUIPAMIENTO SOCIAL EQUIPAMIENTO SOCIAL
DENSIDAD DE CONSTRUCCION: CONTAMINACION AMBIENTAL.:
80% PARTICULAS DE POLVO Y VIENTO
SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES: CARACTERISTICAS PANORAMICAS.
AGUA, ENERGIA ELECTRICA, TELEFONG, DRENAJE, ALUMBRADO LAS DE SU ENTORNO
INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL Escuelas, Clinica, Iglesia, Parques, Comercios
SUPERFICIE: VALORES
CLAVE CATASTRAL TERRENO M? TIPO TERRENO M? CONSTRUCCION M?
01-059-20-501-001 25438.17 $1,500.00

CONSIDERACIONES PARA EL CALCULO DE LA CONSERVACION

CLAVE GRADO DE CONSERVACION FACTOR DESCRIPCION EJEMPLIFICATIVA
A LAS CONSTRUCCIONES QUE POR SU ESTADO DEBERIAN SER DEMOLIDAS SE LES CONSIDERA EN
RU RUINOSO 0.00 ESTE ESTADO DE CONSERVACION (ELEMENTOS ESTRUCTURALES FRACTURADOS, PARTES

DESTRUIDAS, LOSAS CAIDAS, ENTRE OTROS)

SE CONSIDERAN EN ESTE ESTADO LAS CONSTRUCCIONES CUYO ACABADOQS ESTEN
DESPRENDIENDQSE, LA HERRERIA ESTE ATACADA POR LA CORROSION, TENGA GRAN CANTIDAD
DE VIDRIOS ROTOS, MUEBLES SANITARIOS ROTOS Q FUERA DE OPERACION, ALGUNOS DE LOS
ELEMENTOS DIVISORIOS O DE CARGA SE NOTEN AGRIETADOS Y EN GENERAL SE PREVEA LA
NECESIDAD DE REPARACIONES MAYORES PARA VOLVERLOS HABITABLES EN LAS CONDICIONES
PROPIAS DE LA CATEGORIA A LA QUE PERTENECEN.

ML MALO 0.80

SE CONSIDERAN EN ESTE ESTADO, LAS CONSTRUCCIONES QUE NO PRESENTEN LAS
CARACTERISTICAS ANTERIORES, AUN PUDIENDOSE APRECIAR EN ELLAS HUMEDAD EN MURQS Y
NO NORMAL 1.00  |TECHOS O NECESIDAD DE PINTURA EN INTERIORES, FACHADAS, HERRERIA Y EN GENERAL
REQUIERAN SOLO LABOR DE MANTENIMIENTO PARA DEVOLVERLES LAS CONDICIONES DE LA
CATEGORIA A LA QUE PERTENECEN.

SE CONSIDERAN EN ESTE ESTADO, LAS CONSTRUCCIONES QUE NOTABLEMENTE HAYAN RECIBIDO
UN MANTENIMIENTO ADECUADO Y QUE ESTEN EN PERFECTAS CONDICIONES PARA REALIZAR LA
FUNCION DEL USO QUE LES CORRESPONDEN Y DE LA CATEGORIA A LA QUE PERTENECE. *

BU BUENO 1.10

* Aplicable sélo cuando la edad del inmueble sea superior a 10 afios.

FACTOR DE EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES: (Fed)
0.100 VP + 0.900(VP-E) DONDE: Fed = Factor de edad
VP VP = Vida probable de la construccion nueva
E = Edad de la construccién

Fed=

CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO:




M SECRETARIA DE Direccion de Tramites y
@ ADMINISTRACION Y

A — FINANZAS Servicios Catastrales
HOJA 6
VALOR FISICO O DIRECTO 022025
A)CALCULO VALOR DEL TERRENO:
FRACCION: AREA M? V.UNIX M? FACTOR MOTIVO INDIVISO | V.UNIXM? | VALOR RESULTANTE
1 25438.17 $1,500.00 1.10 FRENTES 100 $1,650.00] $41,972,980.50
SUBTOTAL $41,972,980.50
B) CALCULO VALOR DE LA(S) CONTRUCCIONES
ESTADO DE
V.UNIT X VIDA FACTOR DE FACTOR V.UNITARIO VALOR
e m* M2 EDAD 1 oroBABLE COE?S:?;E'ON EDAD ROSS| RESULTANTE ACTUALIZADO ACTUALIZADO
SUBTOTAL
C)OBRAS COMPLEMENTARIAS,ELEMENTOS Y ACCESORIOS:
C) OBRAS COMPLEMENTARIAS FACTORES DE DEMERITO
CANTIDAD DESCRIPCION EDAD VNR VIDA UTIL |DEPRECIACION VALOR RESULTANTE
SUBTOTAL
VALOR FISICO O DIRECTO A+B+C $41,972,980.50

#*%* CUARENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA PESOS 50/100 M.N. ****

CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

ESTADQ

< 0
eo°lql\_ - 202, <
AR

=

DS 47




NUESTRA LEALTAD Y COMPROMISO

DIRECCION GENERAL DE
CATASTRO Y REGISTRO PUBLICO
20212027

Blwia]efuial il

sl

COLONI

FECHA DEL AVALUO

ING. JORGE LUIS SANDOVAL ORTIZ
DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO Y REGISTRO PUBLICO DE LA
SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS.

VALOR DEL INMUEBLE

AVLB-18062025-POLIGONO BOULEVARD TOPACIO-VILLAS DE LA CANTERA




HUESTRA LEALTAD ¥ COMPROMISO ¢
DIRECCION GENERAL DE
CATASTRO Y REGISTRO PUBLICO
E

] ANTECEDENTES

CLAVE AGUA ; CLAVE 05090501 CUENTA .
1 (SIAPA) No presentd ‘ CATASTRALl 01-059-20-501-001 1 PREDI AL1 No presentd
PERITO VALUADOR: M.V Paula Dali Valderrama Mota
N? DE REGISTRO QTORGADO CED: 13240293 -
NOMBRE DEL SOLICITANTE! Instltuto Promotor dela Vivienda en Nayant

Calle Emiliano Zapata no. 146 Ote. Col. Centro, Tepic, Nayarit
Instituto Promotor de la Vivienda en Nayarit

DOMICILIO DEL SOLICITANTE:
PROPIETARIO DEL INMUEBLE :

FECHA DEL AVALUO: 18 de junio de 2025

INMUEBLE QUE SE VALUA: 0

DIRECCION DEL INMUEBLE: L o Boulevard Topacio No. Poligono 2 Fraccion Poligono 13,
COLONIA O NOMBRE DEL CONDOMINIO : Villas de La Cantera

CODICO POSTAL: Lo 873 . o . MUNICIPIO: o 017 Te it
POBLACION: Tepic - © ESTADO: 18 Nayant
REGIMEN DE PROPIEDAD: . , , o . Publica estatal, '

OBJETO DEL AVALUO: o ' ‘ h Esfimar el valor comercial.

PROPOSITO DEL AVALUO: o . ' o .\ Donacion

Il CARACTERISTICAS URBANAS

GLASIFICACION DE LA ZONA: o ' Mixta: Habitacional,. comercsaf [ mdustrzal segun.Lo abservado

UBICACION DEL INMUEBLE: ‘ Buena: El su)eto presenta caracteristicas s:mllares y acordes a los inmuebles ubicados en la zona.
CONSTRUCCIONES PREDOMINANTES: : Mixta de tipo Modernas: cahdad medla de 122 niveles

INDICE DE SATURACION ' 85% DENSIDAD DE POBLACION: " Media
CONTAMiNAClON AMBIENTAL ' , 2 : . Baja, generada por: humns v ruxdos vehu:utares

'NIVEL SOCIOECONOMICO ; ' Medios PROXIMIDAD URBANA (ZONA): Intermedia

USODEL SUELO: - - ' -UH4: Habitacional popular medio, segin: Plan parcial de desarrollo urbanq -

21.491462° [NORTE |
104.832461° [oESTE

IM.S.N.M.
INTENSIDAD
NOMBRE Y TIPO DE VIALIDAD ORIENTACION PROXIMIDAD DEFLUJO
. Boulevard Aguamilpa . Sureste E De 100:a 250 rats. - Primaria Alta
[._ Boulevard Topacio : - i Noroeste DeGas0mis. | Secundaria : Moderada

N4: lgiesia, mercado o comercios, escuelas y parques y jardines, acceso o estacion de transporte publico +
hospitales y bancos.

NIVEL DE EQUIPAMIENTO:

NIVEL DE SERVICIOS: ‘. N3: Tres servicios basicos + alumbrado y vialidades terminadas (con bahﬁuetas)‘.,
AGUA : Red de distribucion municipél con suministro ' » ) o
DRENAJE Y ALCANTARILLADO : Red de recoleccion municipal con'descarga

INSTALACIONES PLUVIALES: Superficial por la caile

ELECTRIFICACION ; . 'Red aérea con acometida

ALUMBRADO PUBLICO : Aérea con lamparas de vapor de sodio

LINEAS DE COMUNICACION : - Red aérea con acometida :

VIALIDADES : De concreto asfaltico de 15 a 20 metros de ancho bueno estado de conservacion.
BANQUETAS : : De concreto simple De 1.20' 2.1.50 mts: de ancho;, bueno esmdo de conservacion.
MACHUELOS : De concreto 5|mple, bueno estado de conservacidn.

VIGILANCIA: Publica .~

TRANSPORTE URBANO : Urbano: Autobuses y taxis. (En un radio de 100 a 200 mts.)

PUNTOS DE INTERES: No aplica . : :

SENALAMIENTOS Y NOMENCLATURA: Nomenclaturas y senallzacnon de calles

RECOLECCION DE BASURA; Municipal (Cada ﬁercel_' diaj
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DIRECCION GENERAL DE
CATASTRO Y REGISTRO PUBLICQ

Elinmueble se ubica enlaacera:

Norte de:la manzana

entre las calles: Villa de Cervantes y Calle Arenisca
MACRO:
DATOS DEESCRITURA . o INCRIPGGION AL R PP
NUMERO: 40924 PARTIDA; -
LBRO:" . Primero S BOLETA : e
TOMO: __Ducentesimo Septimo ) ) LIBRO: -
FECHA: . 18deNoviembredef 20200 . SECCION:

NOTARIO: Lic. Jose Daniel Saucedo Berecochea FECHA: -

MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN ANTECEDENTE:

Ai Norte: 264.01 mts. Con: Con Boulevard Topacio
Al Sugs 264,43 mis; Con - Conr Avenida Agﬂ'ai'nilpa
Al Oriente: 93.27 mts. Con: Con Vialidad Arenisca Boulevard Topacio
AlPorfente: . 10088 mis. . gop: Con Vialidad Vifla de Cervantes _
AREA SEGUN ANTECEDENTE: 25,438.17
MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LO EXISTENTE:
Al Noreste: 93.27 mts. Con: Con caile Arenisca 2
AliSuroeste: 100.88 mts. Cort: s e i “i
5 i a a
Al Sureste: 264.49 mts. Con: Con propiedad privada °<l E
. = o
AliNorgeste: 26401 mts. - Con: Con Boulevard Topacio & =
AREA SEGUN LO EXISTENTE: 25,438.17 s 3
[2] o
) [+]
TOPOGRAFIA: -~ Plana 3 ®
CONFIGURACION:  De forma regular %
CARAGEERISTICAS A viviendas defa miéma calle
PANORAMICAS! : o ;
Ccus:  0.00
_Cos: 078 ; : _ -
SEGUN: Lo existente
. : s Boulevard Aguamilpa
SERVIDUMBRES Y/O o j i i
RESTRICCIONES: Las sefialadas en el reglamento de ccnstmccxon qa Mgmc;plo

NUMERO DE FRENTES: Uno
POR CALLE(S): - Boulevard Topacio-
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HUESTRA LEALTAD Y COMPROMISO

DIRECCION GENERAL DE
CATASTRO Y REGISTRO PUBLICO
202v.2027

IV DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS

DECLARACIONES
Sl Coincidetasup fisicas observadas conla d proporcionada.
NO Se detecto la existencia de servidumbres y/o restricciones.
Sl,,: Se verifico el estado de la constriccian y conservacion del inmueble.
Si Se verifico ef estado de ocupacion del inmueble y su uso.
st Coincide:! uccion det j ble-can sl plan de desarroilo urbano vigente;

OBSERVACIONES:

) ADVERTENCIAS
- St Se cuenta con la documentacion relevante para la elaboracion del avalio;
NO Existen dudas sobre el uso del inmuebie o de alguna seccién del mismo.
NO Exxsten obras pubhcas o privadas gue afectan los servicios de fa colonia y/o el inmueble.
SI Se encontraron suficientes ofertas de mercado en la zona para concluir en el enfoque de comparativo de mercado.

OBSERVACIONES:

\ DESCRIPCION GENERAL DEL

INMUEBLE

' No aplica

Lote Baldio

PLANTA ALTA: No aplica
NUMERO DE NIVELES: 1.00 UNIDADES RENTABLES: Uno CALIDAD DEL PROYECTO: Bueno
NUMERQO DE RECAMARAS! 0.00 BAROS '0;00, 12 BANOS 0.00 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: 0.00

ASPECTOS ESTRUCTURALES Buena no se aprecian fallas estructurales

CALIDAD Y CLASIFIGACION DE LA CONSTRUCCION:

No aphca -

Lote de terreno urbéno, mtermed:o, de forma requlfar con topograﬁa visiblemente plana, sobre el cual se desptanta
una casa habitacion umfamxhar, de dos pianta y un tipo, de construccxorf ;

'DESCRIPCION DETALLADA:

AVLB-18082026-POLIGONO BOULEVARD TOPACIO-VILLAS DE LA CANTERA

. . ANOS DE EDAD :
TIPO DE CONSTRUCCION CLASIFICACION CALIDAD CONSERVACION SUPERFICIE m?
APARENTE REMANENTE
, o 0 000
L—
- _ : ‘_ 4 i ‘

o : TOTAL 0.00
INDIVISO : 100.00%
AVANCE ACTUAL DE LA OBRA : 100%
AVANCE ACTUAL DEL AREA COMUN : 100%
ESTADO DE CONSERVACION : én buen estada.
DESCRIPCION SUPERFICIE M2 SEGUN:
AREA PRIVATIVA DEL TERRENO '25,438.17 Escrituras
AREA INDIVISA DEL TERRENO 2543847 Lo existente
AREA TOTAL CONSTRUIDA 000 Groquis
AREA TOTAL ACCESORIA 0.00 Croquis
AREA TOTAL VENDIBLE 0.00




NUESTRA LEALTAQ ¥ COMPROMISO

VI.- ELEMENTOS DE LA GONSTRUCCION:

NOTA: ESPECIFICACIONES Y ELEMENTOS OBSERVADOS Y PROPORCIONADOS EN LA VISITA AL INMUEBLE SALVO ERROR U OMISION.

A) Obra Negra o Gruesa:
Cimientos: No existe;

Estructura:
Muros:

Bardas;

2 A e

Entrepisos:

Techos:

i Azoteas:

17 Escaleras:

Observaciones: No Aplica

B) Revestimientos y Acabados:

Aplanados interiores:

Aplanados exteriores:
. Plafones inferiores:

Plafones exterictes.

Lambrines:

S Pisost

Pavimentos Pétreos:

Zodlo:

. Pintura’

' Red Especiales:

' Observaciones: No aplica

C) Instalaciones:

Hidraulica:

Sanitariast;

: Gas!

Muebles de bafio;,

Gifsiiar

Accesotios;

Mueble de Cocina:

Griferia;:

Accesorios:

. Instalacion Eléctrica;

Acometida:

lineas:y: Ductos::

Accesorios Eléctricos:

luminacién;

Observaciones: Mo aplica

D) Carpinteria;

Pueras:

Closets:

ftros:

Ohservaciones: '+ - Noaplica -

E) Herreria

Puertas:.

Ventanas:

Vidrieria;

.Cerrajeria

Otros:

QObservaciones: Mo aplica

F} Fachada: Estilo convencional a base de lin

G) Instalaciones Especiales:
Descripcion:
Bardeo
Cisterna (Equipada)
Cobertizos (Terrazas Techadas)
Cubierta de Acero (Acceso)
Firme de concreto

tas plana;

media et buen estado

Cantidad:
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Conservacion:
en buen estado
en buen estado
en buen estado
en buen estado
en buen estado

Edad:
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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REPORTE DE MERCADO

VIl ESTUDIO E INVESTIGACION DE MERCADO

TERRENOS QUE HAYAN SIDO VENDIDOS O QUE SE ENCUENTREN OFERTANDOSE PARA SU VENTA.
LA HOMOLOGACION DEL TERRENO ESTA EN BASE AL: _ LOTE TIPO O PREDOMINANTE

1 [CAMINO AL RASTRO MUNICIPAL 17000.00 0.00 68,000,000.00 3112197309 FIAMA INMOBILIARIA
2 [BOULEVARD AGUAMILPA 3896.00 0.00 11,298,400.00 3112132225 DISPRAN BIENES RAICES
3 |LIBRAMIENTO CARRETERO CAMICHIN-TEPIC-GUADALAJARA 4372.20 0.00 14,500,000.00 3112141802 OLIVERIO ESPINOSA VARGAS
4
5
5
OBSERVACIONES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO PRECIOS DE CONSTRUCCION DE TIPO SIMILAR

(CON BASE A MANUALES DE COSTOS

HABITACIONAL Intermedia Irregu}ar Terciaria Terraceria INTERMEDIO
HABITACIONAL Intermedia Irregular Principal | concreto hidraulico simpie | INTERMEDIO
HABITACIONAL Intermedia Irregular Principal | concreto hidraulico simple | INTERMEDIO

1
2
3
4
5
<]

DETERMINACION DEL VALOR/M2 DE TERRENO POR EL METODO RESIDUAL ESTATICO F=VI(1-b)-Pn

0.00 68,000,000.00 - - - - 68,000,000.00 4,000.00
0.00 11,298,400.00 - - - - 11,298,400.00 2,900.00

0.00 14,500,000.00 - - - - 14,500,000.00 3,316.41

DR IWIN | =

4,000.00 1.0000 1.0000 1.1018 0.9800 1.0006 1.0000 0.9500 1.0258 4,103.23

1
2 2,900.00 1.0000 1.0500 0.9463 1.0000 1.0000 1.0000 0.9500 0.9439 2,737.28
3 3,316.41 1.0000 1.0600 0.9519 1.0000 1.0000 1.0000 0.9500 0.9495 3,149.03
4
5
6
MEDIA ARMONICA | § 3,23766
AREA DE TERRENO LOTE TIPO[ 8422.73 |M2 VALOR DE TERRENO PROMEDIO [ § 3,329.85
CASAS QUE HAYAN SIDO VENDIDAS O QUE SE ENCUENTREN OFERTANDOSE PARA SU VENTA

] 158 £ T70 [N ) B

OBSERVACIONES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO AREA CONST. DEL SUJETO M2:

MEDIA ARMONICA|
VALOR DE CONSTRUCCION PROMEDIO

e e e e e e e e e e e e ]
VIl APLICACION DE ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO
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DIRECCION GENERAL 05
GATASTRO Y REGISTRO PUBLICO
2073.7027

AVALUO

IX APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FISICO O DIRECTO)

1.000 1.000 1.000 1.000 1,000 1.000 8,422.733 3,329.85

25438.17 3,329.85 1.0000 3,329.85 ~1.0000 84,705,223.33

SUPERFICIE TOTA

VALOR DE LA CONSTRUCCION

SUPERFICIE TOTA V.U.N.R. PROMEDIO

C.- ESTIMACION DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

‘\VALOR TERRENO + CONSTRUCCIONES + INST. ESPECIALES 84,705,223.33

[ VALOR PROMEDIO POR M2 DE CONSTRUCCION CON RESPECTO AL VALOR Fisico | N/A |

DEMERITO POR OBSOLESCENCIA FUNCIONAL Y/O ECONGMICA (DOFE)

MOTIVO O JUSTIFICACION: Factor de reacondicionamiento

AVLB-18062025-POLIGONG BOULEVARD TOPACIO-VILLAS DE LA CANTERA
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CATASTRO Y REGISTRO.PUBLICO
20212027

AVALUO

X RESUMEN

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO $ 84,705,223.33
VALORES CALCULADOS EN NUMEROS 3 84.705.223.33
REDONDOS (N.R.) ENFOQUE DE COSTOS ,705,223.
ENFOQUE DE INGRESOS
K = COEFICIENTE DE RELACION ENTRE ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO Y EL K= 1.00
ENFOQUE DE COSTOS
OBSERVACIONES Y/ O COMENTARIOS :
PLANO ANEXO
|Costo por M2 de terreno con respecto al valor comercial | $3,329.85

Xl CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Para estimar el valor se realizé una investigacion de: do di ‘en venta y de los condicit actuales; perspectivas, oferta, demanda,
bicacién de ubicacién del inmueble, asi como el aprovechamiento del mi lore: jales de inmuebles similares en | mo el propé

del avaiio. Entiéndase por este como una opinién de valor apoy e igacion de ofertas, operaciones realizadas, encuestas p les y de :, >y

por altimo en b haustivo analisis de lo ior: 1 una opinion de valor comercial del inmueble.

Xl CONCLUSION

VALOR COMERCIAL:

( OCHENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTITRES PESOS 33/100 M.N.)

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL A LA FECHA DE: miércoles 18 junio 2025

FORMA PARTE INTEGRAL DE ESTE AVALUO LA SIGUIENTE DOCUMENTACION INCORPORADA AL PRESENTE ESTUDIO.

HOJAS
ESTE AVALUO NO ES VALIDO PARA FINES DIFERENTES DEL PROPOSITO CONSIGNADO.

ESTE AVALUO NO ES VALIDO SI NO LLEVA SELLO Y FIRMA DEL VALUADOR

ESTE AVALUO ES VALIDO SIEMPRE Y CUANDO NO SEAN ALTERADAS LAS CONDICIONES FISICAS O
PROYECTO DEL INMUEBLE, POR CIRCUNSTANCIAS DEL USO DEL SUELO, CONDICIONES POLITICAS,
SOCIALES, NATURALES Y/O ECONOMICAS.

ESTE AVALUO TIENE UNA VIGENCIA DE 6 MESES A PARTIR DE LA FECHA DE SU EMISION.

-
M.V Palla Dali Valderrama Mota
DIRECTORA DE S Y SERVICIOS CATASTRALES

CEDULA PROFESIONAL: 13240293/ MAESTRIA EN VALUACION
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